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Investimentos Alternativos: Um must

> Ativos alternativos diversificam e aumentam a
rentabilidade esperada de uma carteira de investimentos

> Sdo cada vez mais acessiveis

> Os diferentes tipos de ativos alternativos e suas
combinacGes se adaptam aos objetivos de retorno,
liqguidez e tolerancia ao risco dos investidores

Na ultima década, a industria de Ativos Alternativos registrou um
crescimento médio anual de 10,2%, excedendo a USD 1,2 trilhdo
em fundraising’ em 2021, segundo o J.P. Morgan. Apesar da
pandemia que abalou o mundo em 2020 e abrandou a dinamica
da classe de ativos, 2021 foi um ano de forte recuperagao. Nos
préximos 5 anos, espera-se que o AUM (ativos sob gestdo) cresca
em média 14% por ano, o que implicaria um crescimento superior
a 23 trilhdes de USD, sendo as subclasses de ativos mais
favorecidas o Private Equity (PE), Private Debt (PD) e Real Assets.

Mercado Privado

Em 2021, os ativos de Private Equity especialmente Venture
Capital’ (VC), foram favorecidos. De acordo com a empresa de
pesquisa independente PitchBook, o investimento em VC dobrou
no periodo 2020-2021 para USD 329,9 bilhées, mas o niumero de
transacdes (deals) ndo coincidiu com o aumento do capital
adicional, refletindo o crescimento do tamanho por transacdo
individual. O Ano de 2021 foi apelidado de "ano dos Unicérnios"*,
jd que nos primeiros 5 meses, 199 empresas alcangaram
valorizagGes acima de USD 1 bilhdo, dentre as quais 15 sdo latino-
americanas.

De acordo com a Cambridge Associates, especializada em estudos
e gestdo de ativos alternativos, nos ultimos 12 meses (até
setembro de 2021), os fundos de PE registraram rentabilidade de
aproximadamente 48%. Na mesma linha, segundo a empresa
Preqin, o valor total dos deals de PE foi de USD 804 mil (valor
anual), ou seja, 70% a mais do que em 2019. Da mesma forma, o
valor dos exit®> de PE ascendeu aos USD 767 bilhdes, um aumento
de 92% em relagdo a 2019.

1,2, 3: veja a Ultima pagina do glossario
* Unicornios sdo empresas que alcangam uma avaliagdo de menos USD 1.000 milhdes
sem ser listadas na bolsa de valores
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Divida Pf&‘g’g‘::h';gf"’w"er Embora o cendrio inflaciondrio seja um dos principais desafios de
$500 2022, as perspectivas para PE sdo positivas, impulsionadas por
350 taxas de juros negativas e interesse dos investidores em obter
3400 - maiores rentabilidades. Por outro lado, os fundos que seguem a
5350 Estratégia Buyout’ manterdo seu momentum, especialmente
5300 devido ao baixo custo de empréstimos, que, em termos reais, sdo
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Antes do inicio da pandemia, os fundos de Private Debt ndo se

destacavam em métricas ou rentabilidade em comparagdo com

Fonte: Pitchbook Global Annual 2021 Private Debt Report outras subclasses de ativos alternativos. No entanto, as restri¢des

Inflacio EUA de crédito, o baixo valor em renda fixa e 0 aumento das taxas de

. et juros nominas levaram ao fundraising de PD a USD 191,1 bilhGes
em 2021.

Os investidores foram atraidos pelo potencial que oferece essa
classe de ativos, gerando retornos ndo corrigidos do mercado
publico, renda corrente, funcionando como uma cobertura hedge
contra a inflagdo ao financiar os empréstimos com taxas
flutuantes (floating rate) e proteger contra um aumento da taxa
1 base.

jan13 jan 14 jan15 jan16 nn17 jan18 jan19 jan20 jan2l1 jan22

ad O PD parece atraente para 2022, pois, segundo Preqin, estima-se
Fonte: Bloomberg, dado a partir de 12 de margo de 2022 um crescimento médio anual de 11,4% para os préoximos 5 anos
. o de ativos sob gestdo como resultado de: (i) a inflagdo, (ii) o
Investimentos em Multifamily
Usd Bilhdes crescimento do Private Equity que exigird financiamento para
#2999 $234  astratégias de Buyout, (iii) menor acesso ao crédito para
empresas.
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A medida que mais investidores buscam reftgio face a inflagdo, o
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setor imobiliario se torna atrativo. Nos ultimos dois anos, houve

mudangas profundas que testaram a capacidade humana de se
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adaptar rapida e eficientemente a um novo modo de vida.
s | Trabalho flexivel, e-commerce e telemedicina sdo algumas
- =N~ B B T S, B T - B =~ I . . N .
S EE8EEEEEEEEEEREERERTS mudancas estruturais ou megatendéncias que estdo aqui para
Fonte: Pesquisa CBRE ficar.

4: veja a Ultima pagina do glossério
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Antes da pandemia, o preco das moradias ja havia subido devido a
alta demanda. Atualmente, com problemas nas cadeias globais de
suprimentos, o aumento do custo dos insumos pressionara ainda
mais os precos, diminuindo os incentivos para comprar. Somados a
isso, a geracao Millenals e a Zndo tem incentivo para comprar, apenas
40% desse grupo nos EUA é o proprietario de uma moradia. Nesse
sentido, pode-se ver um atrativo na Estratégia Core® e Core+ do setor
Multifamily®, ja que crescerd a demanda por moradia de aluguel e
para investidores em rendas imobilidrias. Vale ressaltar que os
contratos sdo reajustados a cada 6 a 12 meses pela inflagao.

Por outro lado, o aumento de 200% nos custos de envios em 2021, os
problemas na cadeia de suprimentos e o aumento de 20% nas vendas
de e-commerce, impulsionaram a compra/venda de armazéns e
instalac®es para last-mile deliveries’. Por exemplo, em 2021 a Amazon
abriu 43 novos armazéns.

O setor imobilidario se apresenta como uma oportunidade de
diversificacdo do portfélio, acesso a renda estavel e cobertura contra
a inflagdo, apoiado por expectativas de crescimento econémico pods-
pandemia, oferta limitada de espago e fundamentos robustos.

Infraestrutura

O investimento em infraestrutura tem despertado o interesse dos
investidores nos ultimos anos. No periodo 2010-2021 o fundraising no
setor cresceu 10,8% média anual, excedendo USD 123 bilhGes em
2021. De acordo com dados da BlackRock, essa classe de ativos
apresenta uma oportunidade de USD 100 trilhdes nas préximas 3
décadas, resultado de tendéncias estruturais como descarbonizacao,
digitalizacdo e descentralizacgdo.

A meta da economia liquida de emissdes. (net zero) requer
investimentos em todos os setores, com foco em energia renovavel.
Por outro lado, o rdpido crescimento digital requer mais e melhor
infraestrutura fisica, por exemplo, torres de telecomunicagses.
Paises como Franca, Suécia, Japdo, Coreia, Nova Zelandia, entre
outros, tem metas net zero para 2050. Da mesma forma, a Alemanha
anunciou uma redugdo no prazo em 15 anos, de 2050 a 2035 para
cumprir a redugdo das emissdes.

Tendéncias taxa de propriedade de moradia de Millenials
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Fonte: Preqin, O Futuro das Alternativas 2025

On-Alternatives | Compass Group

5,6,7: veja a Ultima pagina do glossario



'Alte rn ativeS e COMPASS GROUP

Global Investment Strategy L

A

Para os investidores, essa classe de ativos parece atraente, uma vez

Desempenho HF v/s MSCI World Indexy S&P que tem uma correlacdo quase zero com o mercado publico e fornece
500 PR Index , . . .
— renda estavel. Ao lado disso, projeta-se um crescimento de 25% nos
proximos 5 anos no AUM de veiculos privados para o setor, ou seja,
USD 795 bilhdes.
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Em 2021, segundo ou J.P Morgan, o HF médio teve rentabilidade de

7 10,2% superior em relacao a 2020, levando o AUM a ultrapassar os

o | USD 4.32 trilhGes no primeiro trimestre de 2021. Dado o cenario de

2021 3 anos 3anos Volatilidade  VOlatilidade global esperado para 2022, as expectativas para HF sdo

#Hedge Funds  MMISCHWorld index ®S&F 500 PR Index positivas, uma vez que s3o caracterizados por possuir maior

Fonte: Preqin Pro, base anualizada flexibilidade nas estratégias que realizam (uso de divida, derivativos,

venda curta ou longa, etc.) beneficiando-se, assim, do alto nivel de
dispersao nas valorizagdes. Assim mesmo, os HF que seguem
estratégias macro tirardo proveito os maiores prémios de maior risco
associados a maior instabilidade global gerando rentabilidades
atraentes.

Retornos Esperados
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Glossario:

> Fundraising: Captacdo de recursos

> Venture Capital: Capital de risco

> Exit: Planos de saida ou resgate dos investimentos

> Buyout: Aquisicdo de uma empresa na qual os fundos utilizados para financiar a operacdo
sdo, em sua maioria, instrumentos de divida

> Dry Powder: Capital disponivel para investir

> Core: Estratégia com menor risco e rentabilidade. Foco na obtencdo de rendimentos
recorrentes e seguros de longo prazo

> Multifamily: Construir para alugar

> Last-mile deliveries: Ultimo transporte de produtos ao usudrio final

As opinides contidas neste relatério ndo devem ser consideradas como uma oferta ou um pedido de compra ou venda, para subscrever ou resgatar, para
contribuir ou retirar qualquer tipo de titulos, mas sdo publicados para fins informativos apenas para nossos clientes. As projecdes e estimativas apresentadas
foram elaboradas pela nossa equipe de trabalho, apoiada pelas melhores ferramentas disponiveis, porém, isso ndo garante que elas serdo atendidas. As
informagdes contidas neste relatdrio ndo correspondem a objetivos especificos de investimento, situagdo financeira ou necessidades particulares de qualquer
destinatario do relatério. Antes de fazer qualquer transagdo de valores mobilidrios, os investidores devem informar-se sobre as condigdes da operagdo, bem
como os direitos, riscos e responsabilidades implicitos nela, para os quais as empresas do grupo Compass e/ou pessoas relacionadas (“Compass Group”), ndo
se responsabiliza por qualquer responsabilidade direta ou indireta, decorrentes do uso das opiniGes contidas neste relatério. Qualquer opinido expressa
neste material estd sujeita a alteragcSes sem aviso prévio de Compass Group que ndo assume nenhuma obrigagdo de atualizar as informagdes nele contidas.
O Compass Group, suas pessoas relacionadas, oficiais ou outros funcionarios, podem fazer comentarios de mercado, orais ou escritos ou transagdes que
reflitam uma opinido diferente daquelas expressas neste relatério.
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